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A. SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on voetud:

1. Kumma MU ja Kaasiku MU topo-geodeetiline alusplaan t66 nr. 03-11-22 firmast OU
Geokulgur modtkavas M 1:500 (08.11. 2022)

2. Raasiku vallavolikogu 26.05 2020 otsusega nr 24 kehtestatud iildplaneering

Raasiku valla ehitusmédrus, vastu voetud 08.03.2005 nr 7

4. Raasiku vallavolikogu 11.09.2018 otsus nr 49 Kalesi kiilas Kaasiku ja Kumma katastriiiksustel
ning ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine

W

2. PLANEERINGU ASUKOHT JA EESMARK.

Planeeritav ala asub Raasiku vallas, Kalesi kiilas, Kumma 65101:003:0553 (pindalaga 2.00, ha 100%
elamumaa) ja Kaasiku 65101:003:0552 (pindalaga 6.43 ha, 100% maatulundusmaa) maaiiksustel.
Planeeringuala suurus ldhialaga on ca 3,0 ha (lihialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on
vajalik teede-ja tehnovorkude planeerimiseks ).

Kales kiilas on vajadus tehnovorkude ja juurdepédédsuteedega varustatud kvaliteetsete elamukruntide
jarele, kuhu saaks rajada elamuid ja seeldbi aidata kaasa elanike arvu kasvule. Detailplaneeringu
eesmargiks on:

e planeeritava maa-ala jagamine kruntideks (3 elamukrunti)

e kolmele iiksikelamule ja kuuele abihoonele hoonestusala madramine ja ehitusdiguse

piiritlemine
e juurdepéddsu ja tehnovorkude médratlemine
e keskkonnakaitseliste abindude médramine

Uldplaneeringu vastavus

Planeeringuala asub vastavalt Raasiku valla (kehtestatud Raasiku vallavolikogu 26.05 2020 otsusega nr
24)  iildplaneeringule detailplaneeringu kohustusega asustusalal. Planeeringu ala on osaliselt
hoonestatud. Vastavalt iildplaneeringule on tegemist elamumaa alaga (E). Uldplaneeringu
chitustingimused elamumaale on jargmised:

Leppemadrgid

Valla piir

J D Asustustiksuse piir

_- _-: Alevikud ja tihedamad kulakeskused
_-:: Uleminekuala

- Krundi min suurus 1200 m2

Krundi min suurus 2000 m2

Krundi min suurus 2500 m2

Krundi min suurus 3000 m2

[ | Katastripiir

Koérvalmaantee

/) X Tee/tanav

T LI/ e - """7 a4 === Raudtee

Krundi min. suurus antud piirkonnas on 3000 m2.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei muudeta iildplaneeringu kehtivat sihtotstarvet ja
detailplaneering vastab iildplaneeringule.
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OLEMASOLEY OLUKORD

3.1 Maakasutus

Planeeringuala suurus on ca 2,4 ha. Kinnistute planeeritav sihtotstarve on elamumaa, ning elamumaad
teenindav transpordimaa. Uldplaneeringujirgne maakasutus on elamumaa. Planeeringuala jiib Raasiku
valla iildplaneeringuga (kehtestatud Raasiku vallavolikogu 26.05 2020 otsusega nr 24) méiratud elamu
maa-ala tiheasustusega alale.

3.2 Maastik ja hoonestus ning piirkonna kontaktvoondi
analiiiis

Planeeritav ala on kerge langusega ida suunas kdikudes ca 4.5 m ida lddne suunalisel 230m pikkusel
16igul. Maapinna absoluutkdrgused jéddvad vahemikku 41.98-46.45 m,, maapinna tdus on suunatud
ladnde. Krunt on hoonestuseta ja osaliselt ka vdsastunud. Tehnovorkude kitsendused planeeritavatel
kruntidel planeeringu  koostamise hetkel puuduvad. Piirkonda iseloomustavad valdavalt
ithepereelamud, mis on chitatud kelp ja viilkatusega. Viimistlus materjalidena kasutada valdavalt
laudist, krohvi ja muid naturaalseid materjale. Krundil on olemasolev hoonestus, nagu on néha fotolt 1.

3.3 Juurdepiis

Planeeritavale alale toimub ligipdés olemasolevalt kruusakattega Vanalehise tdnava teelt.

3.4 Tehnovorgud

Kinnistul asub olemasolev elektrimaakaabelliin.

3.5 Piirangud.
Antud piirkonnas on piiranguks jargmised kitsendused:
° Elektrimaakaabelliin tunnusega MK1.221254560, kaitsevoond liini teljest mdlemale poole 1m
° Looduskaitse iiksikobjekti piiranguvoond, Arukiila lehisepuiestee, tunnus KLLO40001139,

piiranguvoond ulatub planeeringuala loodenurka



Kumma-Kaasiku detailplaneering 25.07.2024
Hea Arhitektuuribiiroo OU t66 nr 01-2023

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Kinnistute moodustamine

Planeeritud krundijaotus, kruntide orienteeruv pindala:

Krundi Ol.oleva Planeeritud Krund | Hoonete suurim Hoonete Krundi Hoonete
nr maaiiksuse | krundi i lubatud eh. alune suurim kasutamise suurim
lahiaadress | nimetuse suurus | pind lubatud sihtotstarve | lubatud
ettepanek (m2) arv krundil kdorgus
maa- maa-alu | (elamu/ krundil
pealne | ne abihoone) (elamu/
(elamu) abihoone)
Pos 1 Kumma Kumma 11146 | - - - M100% -
Pos 2 Kaasiku Kaasiku 51070 | - - - M100% -
Pos 3 Kumma Kumma tee 6 | 7984 500 - 1/2 EE100% 8/5m
(240)
Pos 4 Kaasiku Kumma tee 4 | 7067 500 - 172 EE100% 8/5m
(240)
Pos 5 Kaasiku Kumma tee 2 | 5065 500 - 1/2 EE100% 8/5m
(240)
Pos 6 Kumma, Kase tee 1668 - - - L100% -
Kaasiku

4.2 Ehituslikud nduded ehitistele

Hoonestusalade maéadramisel on arvestatud olemasolevate teedega ning tuletdrjenormidega.
Hoonestusala kaugus naaberkrundi piiridest ca 5-10 m. Arvestades tulevat hoonestust (tulepiisivusaste
TP3) minimaalne kuja (hoonete vahekaugus) on suurem kui 10 m.

4.3 Kruntide ehitusdigus

Kéesoleva planeeringuga seatakse ehitusdigused planeeritud kruntidele pos 3, pos 4 ja pos 5 (kokku 3
krundile). Markus: Lubatud hoonete arv 1+2 tdhendab iihte elamut ja kahte abihoonet.
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4.4 Kavandatud kruntide kasutustingimused ja arhitektuursed
noudmised.

Elamumaa ehitusalune pindala on kuni 700m? ja maksimaalne téisehituse protsent on 15%. Kéesolevas
detailplaneeringus kisitletakse planeeringu jargset ehitusalust pindala, ehitiste aluste pindalade
summana ehitustiku mdistes.

Hoonestusala on méératud vastavalt sellele olemasolevale kdrghaljastusele, maapinna reljeefile ja
piirkonnale sobiliku tinavalaiuse tagamiseks.

Projekteeritavad hooned peavad paiknema hoonestusalas.

Hoonestusviis on lahtine paralleelne teega voi krundi piiridega.

Hoonete maksimaalne korgus elamule 8.5 m, abihoonetele Sm.

Elamumaa krundile v&ib ehitada 1 iiksikelamu ja kaks abihoonet.

Katusekalle 15-45 kraadi.

Min. tulepiisivus TP3

Hoone vilisviimistluses kasutada naturaalseid materjale, keelatud on kasutada plastikust imitatsioone.
Materjalidest eelistada puitvoodrit, mida kombineerida loodusliku kiviga, nagu on piirkonnale
iseloomulik. Toonidest kasutada pastelseid ja sooje varve.

Abihoone ja piire peavad olema kooskdlas elamu arhitektuuriga.

Parkimine on lahendatud omal krundil.

Kooskolastada hoonete ehitusprojekt Pddsteametiga.

Ehitusprojekti koosseisus esitada joonised kavandatavast piirdeaiast.

Ehitusjadtmete kiditlemisel 1ahtuda Raasiku valla heakorra eeskirjadest, jadtmete tipsem kiitlemine
anda ehitusprojekti seletuskirjaga.

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt kehtestatud detailplaneeringule ja lisaks:

« Nouded ehitusprojektile (Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mééarus nr 97)

< EVS 932:2017 Ehitusprojekt

< EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

« Sotsiaalministri 04.03.2002 méérus nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid"

< Keskkonnaministri 16.12.2016. a méérus nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdotmise, mddramise ja hindamise meetodid”

+«  kultuuriministri 09.05.2019 méérusega nr 22 ,,Mdlestiste ja muinsuskaitsealal asuva ehitise
sdilitamise toetamise tingimused ja kord

< Keskkonnaministri 16.12.2016. a. méiruse nr 71 lisa 1 miira normtasemed

4.5 Haljastus, heakord ja keskkonnakaitselised abin6éud

4.5.1 Haljastus

Planeeringuga kavandatud trasside ja teede rajamiseks suuri puid likvideerida ei ole ette ndhtud.
Hoonete rajamiseks likvideeritavad puud nididata ehitusprojektides. Kinnistu iga 300 m kohta 1 puu,
mille tiiskasvamise korgus on min 6 m puud. Puude tdpne valik ja liikk tdpsustatakse
haljastuslahendusega. Puude raie- ja hooldusldikuseks loa andmise kord reguleerib Raasiku valla
tiheasustusalal kasvavate puude raieks loa andmist, asendusistutuse méédramist ja kehtestab puu
hooldusldikuse kooskdlastamise nduded. Jadtmekaitlus. Sadeveed hajutatakse oma krundi piires
haljasalale. Vilistada vee valgumine naaberkinnistule. Maksimaalselt sdilitada olemasolevat
kdorghaljastust.
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4.5.2 Jaidtmekiitlus

Jaatmed tuleb kéidelda wvastavalt Raasiku vallavolikogu poolt 08.02.2022 vastu vodetud
jédtmehoolduseeskirjale nr 3. Jadtmekaitlusega ei tohi kaasneda tervise- ega keskkonnanormatiive
iiletavat m&ju. Moodustatava kinnistu valdajal lasub kohustus tagada krundil tekkivate jadtmete
kogumine konteineritesse liigiti ning organiseerida nende regulaarne dravedu. Jadtmekogumise koht on
tahistatud pShijoonisel kuid selle asukohta vdib tépsustada ehitusprojektiga.

4.5.3 Keskkonnakaitselised abinoud

Keskkonnamdju hindamise algatamine ei ole kohustuslik kuna planeeringuga ei kavandata
keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJIS) § 6 1dikes 1
nimetatud tegevust. KeHJS § 33 Idike 2 punktide 3 ja 4 alusel tuleb keskkonnamdju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
koostatakse detailplaneering planecerimisseaduse § 142 16ike 1 punktis 1 vdi 3 sétestatud juhul voi
koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat
ja KeHJS § 6 1dike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maééruses nr 224
»legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu (edaspidi médrus) nimetatud tegevust.

4.5.4 Miira ja loomulik valgus

Planeeritav ala ei jad miirarikaste hoonete, alade vdi rajatiste 1dhedusse. Hoonete projekteerimisel
arvestada Sotsiaalministri mddrust nr. 42, vastu voetud 11.02.2017 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid,, ja selles
sdtestatud miira ndudeid vélismiirale ja hoone vélispiirete heliisolatsioonile. Planeeritav hoonestus
saab kétte normikohase loomuliku valguse ja ei too kaasa naaberhoonestuse loomuliku valguse
vihenemist, sest paikneb nende suhtes ilmakaarte poolest soodsas asukohas. Hoone projekteerimisel
jélgida Eesti standardit EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®.

4.6 Abinoud kuritegevuse riskide vihendamiseks.

Kuritegevuse riskide vdhendamise aluseks on EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteo

ohu vdhendamise eesmaérgil tuleb tagada:
< hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vihendab elanike kuriteo hirmu
ning pidurdab kurjategijaid);

« kujunduslike votetega ala vdoimalikult suurema nihtavuse (jdlgitavuse) tagamine, mis tostaks
ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva nédhtavusega kohtades minimeerimine, ala
ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga — korgete ldbipaistmatutele hekkidele ja
plankaedadele eelistada lipp voi vorkaedasid);

« varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu-
kui abihoonetel jm. votteid.

4.7 Liikluskorraldus ja teed

Detailplaneeringuga ei muudeta varem kehtestatud liikluskorraldust ja juurdepéddsu asukoht krundile ei
muutu. Uus kinnistule juurdepéés on nédidatud pdhijoonisel.

Maaiiksustele padseb Vanalehise tinavalt ja moodustavalt Kaasiku ténavalt. Krundi sisene tee
on planeeritud laiusega 3m. Huumuse kiht kooritakse, tditeks kasutatakse jamedat kruusa fraktsiooniga
16-32mm , kihi paksus 20cm. Selle peale rajatakse purustatud kruusast/killustikust 10 cm pealmine
kiht, mis kaetakse freesasfaltiga. Mahasdidud rajada tinavaga risti. Umberpdoramine péiste ja
priigiautole on tagatud alltoodud asukohas planeeritud Kaasiku tdnava 16pus:
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5. TEHNOVORGUD

5.1 Veevarustus

Kinnistute veevarustuse tagamiseks, liitutakse Raasiku valla iihisveevorguga. Liitumiseks votta
ehitusprojekti kdigus kohalikust vee-ettevottest tehnilised tingimused. Liitumispunktid on on
planeeritud Lehise ja Vanalehise UVK téinava vee torustikest.

5.2 Kanalisatsioon

Kanalisatsiooni  tagamiseks, liitutakse Raasiku valla kanalisatsioonivorguga. Liitumiseks
kanalisatsioonivorguga votta ehitusprojekti kdigus kohaliku vorguvaldaja kdest tehnilised tingimused.
Liitumispunktid on on planeeritud Lehise ja Vanalehise UVK ténava kanalisatsiooni torustikest.

5.3 Elektrivarustus

Hooned varustatakse elektriga 0,4kV maakaabli abil. PGhi joonisel on ndidatud orienteeruv kilbi
asukoht. Elektriprojekti koostamise aluseks on tehnilised tingimused. Peakaitsme suuruseks ette niha
alates 3x16A kuni 3x25A. Planeeringualale rajatakse tdnavavalgustus.

5.4 Sidevarustus

Kinnistul puudub sidekaabli ithendus, kui soovitakse vorguga liituda, tuleb votta tehnilised tingimused,
teine variant on tdnapdeval 14bi Shu levivad lahendused. Tapsem lahendus antakse ehitusprojektiga.

5.5 Vertikaalplaneerimine

Olemasolevad keskmised maapinna korgused on ca 42.5/44.9 k&ikudes 0,5m ringis. Planeeritavate
hoonete abs. +-0.00=43,00 kuni +-0.00=45,50. Sademeveed immutatakse krundi piirides. Viltida
kinniseid torude siisteeme ja eelistada loodusldhedasi sademeveelahendusi, nt lahtised kraavid, krundil
immutamine, sadevee kogumine kastmiseks jmt jatkusuutlikku arengut ja kliima muutumist arvestavad
pohimotted.

5.6 Kiite

Kiittestisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel lokaalse kiittega, mis antakse tdpsemalt
ehitusprojektiga.
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6. TULEKAITSE ABINOUD

Planeeritud kinnistu asub véljakujunenud elamute piirkonnas.

Tuleptisivusklassid hoonetele TP3 Hoonete arv krundil: elamu ja kuni

kaks abihoonet.

Elamu max. kdrgus 8.5 m.

Naaberhoonete tuleohutuse kaugus min.8m

Tuletdrjevee vajadus 10 L/s, kestvusega 3h.

Lahimad olmasolevad tuletdrje veevotu hiidrandid asuvad Vana Kuuse tdnaval ca 200 m kausel.
Noutud hiidrandi kaugus 200 m on tagatud kdikidele planeeritud elamu kruntidele olemasolevate ja
planeeritava hiidrandi kaudu.

Ehitusprojektid kooskdlastada Padsteametiga.

Hoonete chitusprojektide tuleohutuseosa koostamiseks tuleb ldahtuda:

Projekti tuleohutusosa koostamiseks vajalikud digusaktid ja standardid:

Tuleohutuse seadus 05.05.2010

30.03.2017 méirus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele™
EVS 812-2:2014+AC:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

EVS 812-3:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittestisteemid

Seletuskirja koostas: Priit Avila 01.04.2025
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